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 فرم خلاصه پروژه . 1

 معرفی پروژه

 فوم بتن دیتول ( عنوان طرح :1

 (2695) یو گچ یمانیس ،یبتن یساخت کالاها زيربخش :  (26) یفلز ریغ یمحصولات کان رسای ساخت ( بخش :2

 فوم بتن( تولیدات / خدمات : 3

 زمینهای اصلی              شهرك صنعتی                منطقه ویژه اقتصادی              منطقه آزاد        ( مکان :4

 ( توصیف طرح :5
ساختمانها در برابر زلزله و  یمقاوم ساز ،یمصرف سوخت و انرژ یساز نهیفوم بتن، در جهت به دیطرح احداث واحد تول یهدف از اجرا

 باشد. یدر استان لرستان م ییاشتغالزا نیهمچن
است. بتن  یبندبیو ش یبتن کفساز نیچنو هم یواریو د یسبک سقف یهابتن سبک شامل بلوك یکاربردها نیتریو اصل نیترعمده

شود.  یدر ساختمان استفاده م یسازه ا ریو غ یسازه ا یدر انواع کاربردها عیوس یدر گستره ا یمصالح ساختمان نیتر یاز اصل یکیبعنوان 
در کاهش وزن  یتواند نقش موثر یتر است م نییپا یاز بتن معمول یآن بطور قابل ملاحظه ا یکه چگال یحبتن سبک بعنوان مصال

د آن ، شاه رانیبتن سبک که امروزه در ا یکاربردها نیتر یو اصل نیداشته باشد. عمده تر یسازه ا رهیساختمانها، به خصوص در قسمت غ
 است. یبند بیو ش یبتن کفساز نیچنو هم یواریو د یسبک سقف یشامل بلوك ها میهست

 

 در سال  مترمکعب 240،000( ظرفیت سالانه طرح : 6

 وضعیت پروژه

 تامین مواد اولیه داخلی است. %100  ( میزان دسترسی به مواد خام اولیه در داخل كشور يا استان7

 ( فروش :8

 %   بینی شده صادراتیبازار پیش%                    100   شده داخلی بینیبازار پیش

 ماه 24 بندي كامل پروژه ) از شروع فعالیت تا عملیات تجاري (:(زمان9

 

 زمانبندي

 شروع فعالیت 

 شروع كار در محل

 پايان كار 

 شروع عملیات تجاري  

 ( وضعیت پروژه :10

 خیر  بله  باشد؟می سنجیآیا طرح دارای امکان

 خیر  بله  آیا زمین مورد نیاز طرح تهیه شده است؟

 خیر  بله  جواز تأسیس، محیط زیست و ...( گرفته شده است؟»آیا مجوزهای قانونی 

 خیر  بله  آیا قراردادی با شریک داخلی یا خارجی منعقد گردیده است؟

 خیر  بله  است؟آیا موافقتنامه فاینانس منعقد گردیده 

 خیر  بله  آیا قراردادی با پیمانکار داخلی و یا خارجی منعقد شده است؟

آیا امکانات زیربنایی طرح )برق، آب مورد نیاز، سوخت، ارتباطات، جاده و ...( فراهم گردیده 
 است؟

 خیر  بله 

فروشنده تعیین شده آلات، تجهیزات به همراه شرکتهای سازنده یا آیا لیست مهارت، ماشین
 است؟

 خیر  بله 

 خیر  بله  آلات، تجهیزات و تکنولوژی منعقد گردیده است؟آیا قرارداد یا موافقتنامه خرید ماشین
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 ساختار مالی

 ( تأمین مالی11

 شرح

 ارز مورد نیاز پول داخلی مورد نیاز

)به میلیون 

 (دلار

كل به میلیون 

میلیون  دلار

 ريال

معادل میلیون  تبديل به دلارنرخ 

 دلار

 37869.24 سرمايه ثابت

 32500هر دلار معادل 

 ریال

1.165 0 1.165 

سرمايه در 

 گردش
14372.5 0.44 0 0.44 

كل 

 گذاريسرمايه
52241.83 1.6 0 1.6 

 میلیون دلار---آلات خارجی ارزش تجهیزات و ماشین -

 دلارمیلیون    0.29    آلات داخلی   ارزش تجهیزات و ماشین -

 دلارارزش تکنولوژي خارجی ................... میلیون  -

 دلارارزش تکنولوژي داخلی ............. میلیون  -

 %20سال نرخ تنزیل  10در  میلیون ريال  35172:  ( NPV )ارزش فعلی خاص طرح  -

 % 34.84:   ( IRR )نرخ بازده داخلی  -

 %   35.84نرخ بازگشت سرمايه :       -

 اطـلاعات عـمومی

 تکمیل و توسعه                                             ( نوع پروژه :           تأسیس12

 (مشخصات شركت : 13

 نام ) اشخاص حقیقی يا حقوقی ( :  -

 فعالیت جاري شركت :  -

 آدرس :  -

  سايت: وب                 :email          فکس :                    تلفن : -

 بخش خصوصی                   بخش عمومی                     سایر    ساختار قانونی شركت : -
 

 لطفاً در صورت موجود بودن موارد ذيل را پیوست نمايید .

 سنجی اولیه مطالعات امکان -

 سنجی مطالعات امکان -

 مجوزهاي قانونی )جواز تأسیس( محیط زيست و ...  -
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 تولید فوم بتن  نام طرح:

 :معرفی محصول
 یمقاوم ساز ،یمصرف سوخت و انرژ یساز نهیفوم بتن، در جهت به دیطرح احداث واحد تول یهدف از اجرا

از  2695512365کد آیسیک محصول باشد. یدر استان لرستان م ییاشتغالزا نیساختمانها در برابر زلزله و همچن

 (2695) گچی و سیمانی بتنی، کالاهای و زیر گروه ساخت  (26) فلزی غیر کانی محصولات سایر گروه ساخت

 باشد.  می

 یا بتون از سیمان، از شده ساخته اشیاء عنوان با ایران گمرکی مقررات 6810 تعرفه فصلهای زیر تحت سبک بتن

 یا سرباره شده، خرد پوکه برپایه) سبک بتون از 68101110 تعرفه زیر با شده، مسلح حتی مصنوعی، سنگ از

 صنایع وزارت و بازرگانی وزارت از اجازه داشتن آن ورود شود. شرایط می صادر و وارد( شده بندی دانه گدازه،

 .باشد می( %11 بازرگانی سود و %4 گمرکی حقوق) 1395 سال در ورودی حقوق درصدی 15 پرداخت معادن

بتن سبک در گذشته و در حال حاضر در کشورمان تولید می شود که به بتن سبک صنعتی )پوکه صنعتی ، معدنی 

و ...( و بتن سبک گازی معروفند که هر کدام به نوبه خود ضررهایی برای محیط زیست دارا می باشند ولی در 

 جای خود را به بتن سبک هوادار داده است.کشورهای توسعه یافته این نوع بتن سبک 

برای تولید بتن فوم مناسب با کارایی بالا باید علاوه بر ترکیب مناسب ملات ماسه و سیمان از مـاده کـف سـاز 

مناسـب کـه دربهترین حالت از پروتئینهای حیوانی تولید شده است استفاده نمود. از مزیتهای دیگر این بتن تولید 

 های متفاوت می باشد.های مختلف و باکاراییآن با چگالی

 بتن سبک هوادار را می توان در دو سطح دانسیته ای تولید کرد :

کیلو گرم بر متر مکعب( برای ساخت بلوکهای ساختمانی غیر باربر و  900الی  400وزن مخصوص ) -الف 

 همچنین بلوکهای تزئینی و پانلها.

  گرم بر متر مکعب( برای قطعات باربر و مسلح. کیلو 1800الی  1000وزن مخصوص ) -ب 

 :معرفی كاربردهاي محصول
بتن  نیچنو هم یواریو د یسبک سقف یهابتن سبک شامل بلوك یکاربردها نیتریو اصل نیترعمده . 1

در  عیوس یدر گستره ا یمصالح ساختمان نیتر یاز اصل یکیاست. بتن بعنوان  یبندبیو ش یکفساز
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که  یحشود. بتن سبک بعنوان مصال یدر ساختمان استفاده م یسازه ا ریو غ یسازه ا یانواع کاربردها

در کاهش وزن  یتواند نقش موثر یتر است م نییپا یاز بتن معمول یآن بطور قابل ملاحظه ا یچگال

بتن  یکاربردها نیتر یو اصل نیداشته باشد. عمده تر یسازه ا رهیساختمانها، به خصوص در قسمت غ

بتن  نیچنو هم یواریو د یسبک سقف یشامل بلوك ها می، شاهد آن هست رانیسبک که امروزه در ا

 است. یبند بیو ش یکفساز

 طبقات یکف ساز-1 . 2

پوکه  یفوم بتن به جا ینیگزیباشد . با جا یطبقات  م یمهم فوم بتن کف ساز یاز کابربردها یکی . 3

در کف  یو صوت یحرارت یبند قیدر هر متر مربع و سه برابر عا یگرم سبک ساز لویک 30حدود  یمعدن

 . ردیپذ یطبقات صورت م

 پر کننده حفره ها-2 . 4

انواع لوله ها ، تونلها ، مخازن و  یآنها در رو یساز داریبالا جهت پر نمودن حفره ها وپا یداشتن روان با . 5

 خاك باشد کاربرد دارد . نیگزیبه پر کننده سبک به عنوان جا ازیکه ن ینقاط

 کپارچهی یها وارید-3 . 6

با سرعت بالا و ارزان  کپارچهی یوارهایمدولار ، خانه ها و د یقالب بند ستمیتوان با س یفوم بتن م از . 7

 کرد . دیتول

 پشت بام یبند بیش-4 . 8

 یو سبک ساز یبند بیش یروش برا نیمقاومت بالا و عدم نفوذ حرارت و رطوبت بهتر لیبتن بدل فوم . 9

 باشد. یپشت بام م
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 محل هاي پیشنهادي طرح
س س ،ییبنا ریامکانات ز ه،یمواد اول نیتام رینظ یبا توجه به عوامل مهم شتریهای ب یبا برر ستر به راههای  ید

رقباو ... شهرکهای  ریسا تیموقع ،یهای دولت تیمعاف ،یطیمح ستی، جنبه های ز یانسان رویین نیتام ،یارتباط

 باشند. یمستعد جهت اجرای طرح مورد نظر م یصنعت

با  ی( کاربرد دارد،  شهرهایو صنعت یمسکون ی)ساختمان ها یآنجائیکه کاربردفوم  بتن در صنعت ساختمان از

 باشد. ینوع بتن م نیا یبرا یبازار مصرف بهتر شتریب تیجمع

 

 مصرفی و كمکی اولیه، مواد 

 باشد.  یماده کف زا م کیآب و کف حاصل از  مان،یعبارتند از س یدر ساخت بتن کف هیمواد پا

توان استفاده نمود ولی معمولاً ها باشد میاز هر نوع آبی که فاقد آلودگی به مواد آلی، خاك و روغن معمولا:آب

 آب قابل شرب بهتر است.

شود. استفاده می 2استفاده کرد ولی معمولاً از سیمان پرتلند نوع  توانیانواع سیمان، بسته به نیاز م از :مانیس

 بسیار مهم است. زیتازگی سیمان مورد استفاده که خواص آن از بین نرفته باشد ن

شده و سپس در  قیماده ابتدا با آب رق نیشود. ا یبه نام فوم استفاده م یکف معمولا از ماده ا دیتول یبرا :فوم

شود که در آن  یم یبه کف لیتبد ع،یدر اثر هم زدن سر ایاز کمپرس هوا  یشار ناشبه کمک ف یمحفظه ا

 ایماده کف زا و  یدر ساختار داخل داریپا یکف دیتول یشده اند. برا دیو کمتر تول متریلیبا قطر در حد م ییحبابها

شدن  داریشوند. منظور از پا داریشده پا دیتول یشود تا حبابها یکننده کف استفاده م داریماده پا کیبطور مستقل 

و اصطلاحا کف نخوابد. معمولا  ندیو اختلاط، شکل خود را حفظ نما ییاست که حبابها در اثر جابجا نیحبابها ا

 باشد. یشکل م ی، خامه اصلحا داریکف پا

 نیپروتئ هیکرد که شامل مواد بر پا یدر دو کلاس طبقه بند یتوان به لحاظ ساختار یکف زا )فوم( را م مواد

 هیباشند معمولا کف حاصل از مواد بر پا ی( مییایمی)فوم ش ییایمیش ی( و مواد کف زا ئنهی)فوم پروت یوانیح

وزن  یدارا ییایمی)مواد ش باشدیم ییایمیشتر از کف حاصل از مواد  داری، کمتر و پا یبه لحاظ حجم نیپروتئ

حجم  حاصل از کف  شیساعت و افزا 2کف در حد کمتر از  یداریبا پا تریگرم در ل 40مخصوص کف حدود 
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 2کف  یداریو پا یبا چگال نهیکه در مواد فوم پروتئ ستیدر حال نیباشند ا یم هیبرابر حجم اول 25کردن حدود 

 ییایمیدهد که مواد ش یباشند( تجربه نشان م یم ییایمیحدود نصف مواد ش شده دیو حجم کف تول شتریبرابر ب

در ساخت انواع بتن از  ینیکه از مواد پروتئ ستیدر حال نیمناسبند ا 1000 یبالا یبا چگال یساخت بتن ها یبرا

 توان استفاده کرد. یبر متر مکعب م لویک 1600 یال 500 یچگال

 مواد اولیه

 رديف
ــته  مواد اولیه ،كمکی و بس

 بندي
 واحد

ــرد در  قدار مص م

 سال

قــیــمــت واحــد 

 )ريال(

ــــه  ــــن هــــزي

 (سالیانه)م.ر

 86،400 1،200،000 72،000 تن سیمان 1

 5 22،000 240 تن فوم 2

 86،405         جمع

 

 برنامه فروش و بازار هدد 
بر اساس بررسی های انجام شده و استعلام قیمت فروش محصول قیمت محصول درب کارخانه به شرح زیر می 

 باشد.

 قیمت فروش 

 شرح رديف
ــمی  ظرفیت اس

 )مترمکعب(

یت عملی   ظرف

 )مترمکعب(
 فروش سالیانه )م.ر( قیمت واحد )ريال(

 134،400 560،000 216،000 240،000 فوم بتن 1

 134،400   216،000 240،000 جمع 

 

 پیش بینی تولید در سالهای اول تا پنجم به شرح زیر لحاظ شده است. 

 پیش بینی تولید

 سال سوم سال دوم سال اول   شرح
ــــــال  س

 چهارم

ــــال  س

 پنجم

 %90 %90 %80 %70 %60   درصد تولید

 216000 216000 192000 168000 144000   فوم بتن
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 ظرفیت اسمی و عملی سالانه
 بهینه ظرفیت که آنست موید طرح اقتصادی مطالعه همچنین و موجود متعدد واحدهای ظرفیت بررسی و مطالعه

 همچنین و کار توقف نشده بینیپیش عوامل گرفتن نظر در باشد. با می سال در مترمکعب 240000 حدود تولید

 .شودمی گرفته نظر مترمکعب در سال در 216000معادل   درصد 90 واحد این راندمان نگهداری و تعمیر

 

 روش تولید و تکنولوژي مورد نظر
با هم در  برای تولید فوم بتن ابتدا سیمان و آب با در نظر گرفتن مقدار مشخص شده جهت چگالی مورد نظر

میکسر دستگاه مخلوط می شود سپس ماده فوم در فوم ژنراتور دستگاه با آب مخلوط شده و توسط پمپ هوا از 

لوله مخصوص که دارای ساچمه های ریز می باشد با فشار عبور داده می شود این عمل باعث بدست آمدن کف 

که در حین اختلاط حباب های بسیار می شود و کف حاصل در میکسر با ملات سیمان و آب مخلوط می شود 

ریز در سر تا سر ملات بوجود می آید و بعد از عمل آمدن، توسط پمپ به طبقات پمپاژ و روی سطح ریخته می 

شود.خاصیت فوم این است که حبابهای هوا را تا گیرایش بتن در ملات پایدار نگهدارد وزن بتن حاصله به پایداری 

 این حبابها بستگی دارد.
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 زينه هاي سرمايه گذاري طرحه
میلیارد  14.37میلیارد ریال و سرمایه در گردش طرح معادل  37.87هزینه های سرمایه گذاری ثابت طرح معادل 

 ریال برآورد شده است. 

 شرح

 مورد نیاز
ــــع  ــــم ج

 كل)م.ر(
ارزي  درصد

 )دلار(

عادل   م

 ريالی
 ريالی)م.ر(

جــمــع مــورد 

 نیاز)م.ر(

 %6 3،150 3،150 3،150 0 0 زمین

 %3 1،317 1،317 1،317 0 0 محوطه سازی

 %28 14،454 14،454 14،454 0 0 ساختمان

 %18 9،500 9،500 9،500 0 0 ماشین آلات و تجهیزات

 %9 4،918 4،918 4،918 0 0 تأسیسات

 %1 400 400 400 0 0 وسایل نقلیه

 %0 87 87 87 0 0 تجهیزات کارگاهی

یل  اداری، تجهیزات و وســــا
 خدماتی

0 0 387 387 387 1% 

 %3 1،711 1،711 1،711 0 0 متفرقه و پیش بینی نشده

 %69 35،923.49 35،923.49 35،923.49 0 0 جمع دارايی هاي ثابت

 %4 1،945.80 1،945.80 1،945.80 0 0 هزینه های قبل از بهره برداری

سرمايه  جمع هزينه هاي 

 گذاري ثابت
0 0 37،869.29 37،869.29 37،869.29 72% 

 %28 14،372.45 14،372.45 14،372.45 0 0 سرمایه در گردش

 %0 0 0 0 0 0 سایر دارایی ها

هاي  نه  ي هز كل  مع  ج

 سرمايه گذاري طرح
0 0 52،241.74 52،241.74 52،241.74 100% 

 

  



 9 /فوم بتن تولیدطرح  مقدماتی امکان سنجیخلاصه 

 طرح تولید هزينه هاي
 میلیارد ریال برآورد شده است.  107هزینه های سالانه تولید معادل 

 هزينه)م.ر( شرح رديف

 86،405 مواد اولیه، کمکی و بسته بندی  1

 5،838 حقوق و دستمزد تولیدی  2

 1،337 آب. برق. سوخت، ارتباطات 3

 61 بیمه 4

 1،315 تعمیر و نگهداری 5

 4،748 بازار یابی و تبلیغات 6

 4،748 متفرقه و پیش بینی نشده تولید  7

 2،807 استهلاك  8

 107،259   جمع

 

 شاخص هاي اقتصادي

 واحد سنجش -مقدار   شرح

 میلیون ریال  NPV 35172 ارزش فعلی خالص

 % IRR 34.84نرخ بازده داخلی 

 سال 2.79 (pbp) دوره زمانی بازگشت سرمايه

 
 


